TECHNINE SPECIFIKACIJA

1. PIRKIMO OBJEKTO APRASYMAS:

1.1. SAVOKOS:

1.1.1. Uzsakovas — akciné bendrové Lietuvos oro uostai.

1.1.2. Paslaugy teikéjas — iikio subjektas — fizinis asmuo, privatusis juridinis asmuo, vieSasis juridinis
asmuo, kitos organizacijos ir jy padaliniai ar tokiy asmeny grupé, su kuriuo Uzsakovas sudaro Sutartj.

1.1.3. Paslaugos — ilgalaikio investicinio turto vertinimo pajamy metodu paslaugos ir vertinimo metodika,
apimanti skaiciuoklg, apraSymg ir kriterijus.

1.1.4. Sutartis — Sutartis, sudaroma tarp Paslaugy teikéjo ir Uzsakovo dél Pirkimo objekto.

1.2. PIRKIMO OBJEKTAS IR KIEKIAI:

1.2.1. Pirkimo objektas — Investicinio turto vertinimo ataskaitos ir skaic¢iuoklés (apimant vertinimo
apraSymag ir kriterijus) parengimo paslaugos (toliau — Pirkimo objektas).

1.2.2. Uzsakovas siekia jsigyti Paslaugas, kuriy reikalavimai detalizuoti Sioje Techninéje specifikacijoje.

1.2.3. Zemiau Techninés specifikacijos lentelése pateikiami tik preliminariis vertinimo objekty kiekiai.
Planuojama, kad iki vertinimo uzsakymo (-y) i§ Uzsakovo pusés pateikimo dienos, taip pat pateikus
uzsakyma (-us), vertinamy objekty kiekis gali didéti / mazéti, dél ko atitinkamai gali keistis ir
vertinimo atlikimui teikiamas Uzsakovo ilgalaikio investicinio turto saraSas (-ai). Minétas (-i) sarasas
(-ai) gali bati tikslinamas (-i) prie§ pradedant teikti Paslaugas ir Paslaugy teikimo metu. Siame punkte
numatytas vertinamy objekty kiekio pokytis negali jtakoti Techninés specifikacijos 4.2.1 punkte
nurodyty uzsakymy vykdymo terminy.

1.2.4. Uzsakovas Paslaugas jsigis tik pagal faktinj Paslaugy poreiki (iSreiSkiama atskirame (-uose)
elektroniniu pastu pateikiamame (-uose) uzsakyme (-uose)), pagal Paslaugy teikéjo nurodytus
ikainius, uz ne didesn¢ kaip 40 000,00 Eur be PVM vertg Sutarties galiojimo laikotarpiu. Uzsakovas
nejsipareigoja nupirkti viso Paslaugy kiekio, jvardinto Sioje Techningje specifikacijoje.

1.2.5. Pirkimo objektas apima:

1) Uzsakovo valdomo ilgalaikio turto, priskirto ilgalaikiam investiciniam turtui, vertés pajamy
metodu nustatymo ir vertinimo ataskaitos pagal kiekviena objekta parengimas.
2) Turto vertinimo skai¢iuoklés (apimant vertinimo apras§yma ir kriterijus) parengimas.
1.2.6. Investicinio turto sgraSas: Lentelé Nr. 1
| Eil. | Obick ) | Preliminarus kiekis
Nr. bjekty sarasas VNO | KUN | PLQ
Administracinés, paslaugy, viesbuciy, maitinimo paskirties objektai iki 500
1. kv. m. 1
Administracings, paslaugy, vieSbuciy, maitinimo paskirties objektai nuo
2. 500 iki 1500 kv. m. 1
Administracings, paslaugy, vieSbuciy, maitinimo paskirties objektai vir$
3. 1500 kv. m. 2 2
Gamybos, pramonés, garazy, sandéliavimo paskirties objektai iki 1500 kv.
4. m. 3 6 2
Gamybos, pramonés, garazy, sandéliavimo paskirties objektai virs 1500 kv.
5. m. 1
6 Transporto, specialiosios paskirties objektai iki 1000 kv. m. 1 1
7. Transporto, specialiosios paskirties objektai virs 1000 kv. m. 7 2 1
Inzineriniai tinklai (Silumos, vandentiekio, nuoteky $alinimo, dujy tinkly,
8. naftos tinkly, lietaus nuoteky, rysiy) 11 6
9 Gelezinkeliy paskirties 1
10. | Kitos, pagalbinio tikio, negyvenamosios paskirties statiniai 7 1




Kiti inzineriniai statiniai (pavirSiniy nuoteky valyklos, degaling, stovéjimo
aikstelés, tvoros, stogings ir kt.), hidrotechniniai statiniai

‘ 11. 18 7 9
Pastaba. Vienas nekilnojamojo turto objektas gali turéti kelias ilgalaikio turto apskaitos korteles. Uz

Paslaugas bus apmokama pagal nekilnojamojo turto objekty skaiciy, o ne pagal ilgalaikio turto korteliy

skaiciy.
1.2.7. Lentelé Nr. 2 — perkamy paslaugy sarasas:
Eil. Paslaugos pavadinimas Preliminarus Paslaugy mato vienetas
Nr. lyginamasis
paslaugy kiekis
1. Turto vertinimo pajamy metodu pagal kiekvieng 1 Kompl.

objekta (lentelé Nr. 1) ataskaitos parengimo paslaugos

2. Turto vertinimo skaiciuoklés (apimant vertinimo 1 Kompl.

apraSyma ir kriterijus) parengimo paslaugos

2. PIRKIMO OBJEKTO APRASYMAS:

2.1.  Uzsakovas perka Uzsakovo valdomo ilgalaikio investicinio turto vertés pajamy metodu nustatymo,

vertinimo ataskaitos bei skai¢iuoklés (apimant vertinimo apraSyma ir kriterijus) parengimo paslaugas.

2.2.  Paslaugy teikéjas turés nustatyti ilgalaikio turto verte kiekvienam konkreciam objektui arba objekty
grupei (pagal Uzsakovo teikiamus vertinimo objekty sarasa). Vertinimo metu turi biiti atliekamas
nekilnojamojo turto objekty ir detalus nekilnojamojo turto objektus sudaranéiy apskaitos korteliy (IT)
detalizuotas vertinimas. Vertinimo metu reikes jvertinti kiekviena ilgalaikio materialaus turto objekto
kortele atskirai. Vertinimo metu turi biiti parengta bendra arba individualaus turto vertinimo ataskaita
objekty grupei pagal Uzsakovo poreikj.

2.3.  Pateikiama vertinimo ataskaita turi atitikti zemiau iSvardinty teisés akty / dokumenty reikalavimus, jei
tokie buitini, atsizvelgiant j aktualias jy redakcijas:

2.3.1. Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyma;

2.3.2. Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo
istatyma;

2.3.3. Lietuvos Respublikos valstybés ir savivaldybés imoniy jstatyma;

2.3.4. Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyma;

2.3.5. Tarptautinius vertinimo standartus;

2.3.6. Europos vertinimo standartus;

2.3.7. Turto ir verslo vertinimo metodikg, patvirtintag Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m.
balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 (su vélesniais pakeitimais);

2.3.8. Kkitus turto ir verslo vertinima reglamentuojancius teisés aktus.

2.4.  Vertinimo ataskaitose turi biiti nurodoma:

2.4.1. ataskaitos pavadinimas; vertinamo turto pavadinimas, buvimo vieta, vertinimo atvejis;

2.4.2. vertinamo turto individualiis pozymiai;

2.4.3. Uzsakovo duomenys (pavadinimas, teisiné¢ forma, buveiné, kodas, registras, kuriame kaupiami ir
laikomi duomenys apie Uzsakova, kontaktiniai duomenys);

2.4.4. turto vertinimo jmonés ar nepriklausomo turto vertintojo duomenys (pavadinimas, teisiné forma,
buveine, kodas, registras, kuriame kaupiami ir laikomi duomenys apie turto vertinimo jmong, arba
nepriklausomo turto vertintojo vardas, pavardé, kontaktiniai duomenys ir pazyméjimo, kuriuo
jrodoma, kad turto vertinimo jmoné ar nepriklausomas turto vertintojas jrasyti i ISorés vertintojy
sgrasg, numeris);

2.4.5. asmens, turinCio teis¢ veikti turto vertinimo jmonés vardu, arba jo jgalioto asmens, arba asmens,
kuriam teisés aktuose pavesta pasirasyti turto vertinimo ataskaitg, ir turto vertintojo vardai, pavardés,
parasai;



2.4.6. salygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo atsizvelgta,
nurodant motyvus;

2.4.7. turto vertés nustatymo pagrindimas, pateikiant turto vertés skaiciavimus;

2.4.8. 1iSvada dél turto vertés, pasirasyta iSvada surasiusio turto vertintojo (vardas, pavardé, parasas) ir turto
vertés nustatymo diena;

2.4.9. kiti duomenys, nurodyti Lietuvos Respublikos akciniy bendroviy jstatyme.

2.5.  Vertinimo metu parengtai turto skaiciuoklei (apimant vertinimo apraS§yma ir kriterijus) naudojama
metodologija turi atitikti Tarptautiniy finansinés atskaitomybés standarty (TFAS) reikalavimus ir kitus
teisés akty reikalavimus, jei tokie butini, atsizvelgiant j aktualias jy redakcijas.

2.6.  Pateikiamos skaiciuoklés (apimant vertinimo apraSymo ir kriterijy) dokumenty formos turi biiti
suderintos su Uzsakovu. Skaiciuoklé turi biti standartizuota, kad keiCiant informacija apie turto
vienetus, pasikeisty ir galutiné vertinamo turto pajamy metodu verté.

2.7.  Remiantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. birzelio 28 d. patvirtintu jsakymu Nr. D1-
508 ,,.Dé¢l Aplinkos apsaugos kriterijy taikymo, vykdant zaliuosius pirkimus, tvarkos apraSo
patvirtinimo®, Siam pirkimo objektui taikomas 4.4.3. p. ,perkama tik nematerialaus pobiidzio
(intelektiné) ar kitokia paslauga, nesusijusi su materialaus objekto sukiirimu, kurios teikimo metu néra
numatomas reiksmingas neigiamas poveikis aplinkai, nesukuriamas tarsos Saltinis ir negeneruojamos
atliekos *“.

3. PASLAUGU TEIKIMO VIETA (-OS):

Vilniaus oro uostas, Rodunios kel. 2, Vilnius;

Kauno oro uostas, Oro uosto g. 4, Karmélava, Kauno raj.;
Palangos oro uostas, Liepojos pl. 1, Palanga;

Lietuvos oro uostai (Administracija), Rodiinios kel. 10A, Vilnius;
Nuotoliniu biidu;

LI Tiekéjo/Paslaugy teikéjo buveinéje;

O Kita.

4. UZSAKYMU VYKDYMO TVARKA IR TERMINALI:

4.1. UZsakymai:
4.1.1. Uzsakyma (-us) dél Pirkimo objekto Paslaugy teikéjui pateikia Uzsakovo atstovas (-ai) Paslaugy teikéjo

nurodytu elektroninio pasto adresu.

4.2. Uzsakymuy vykdymo terminai:

4.2.1. Paslaugy teikéjas, gaves 1§ UZsakovo pirmajj uzsakymg ir informacijg (ilgalaikio turto sarasg (-us)) apie
objektus, kuriy vertinimg reikia atlikti, tokj vertinima atlieka, parengia vertinimo ataskaitas bei metodika
(skai¢iuokle, vertinimo apras§ymg ir kriterijus) per 60 kalendoriniy dieny nuo pirmojo uzsakymo elektroniniu
pastu pateikimo dienos. Vélesnio (-iy) uzsakymo (-y) pateikimas ir/ar auk$¢iau minéto (-y) sgraso (-y)
tikslinimas bei vertinamy objekty kiekio pokytis i§ Uzsakovo pusés nesuteikia teisés Tiekéjui reikalauti Siame
punkte numatyto termino pratgsimo. ISimtiniais atvejais (dél objektyviy priezaséiy), i§ anksto rastu jspéjus
Uzsakova ir pagrindus tokj biitinumg, vertinimo atlikimo ir vertinimo ataskaity parengimo terminas gali biti
pratestas iki 30 kalendoriniy dieny ir turi biti baigtas ne véliau kaip per 90 kalendoriniy dieny nuo pirmojo
uzsakymo (-y) elektroniniu pastu pateikimo dienos.

4.3. UZzsakymy teikimo buidas:

El. pastu
U1 Elektroniniu katalogu
LI Kita.

4.4. Uzsakymy vykdymo tvarka:




44.1.

44.2.

4.4.3.

444,

44.5.

4.4.6.

UZsakovo pageidavimu Paslaugy teikéjas Paslaugy teikimo metu pateikia Uzsakovui pirminj(-ius)
vertinimo ataskaitos(-y) ir skaiciuoklés projektus Uzsakovo nurodytu elektroniniu pastu Uzsakovo
perziiirai / derinimui / pastaboms. UZsakovui pritarus Paslaugy teikéjo pateiktam(-iems) vertinimo
ataskaitos(-y) ir skaiciuoklés projektams, Paslaugy teikéjas pateikia Uzsakovui galuting(-es) vertinimo
ataskaitg(-as), pasiraSyta(-as) elektroniniu paraSu, arba popiering(-es) su parasais ir skenuotg(-as) bei
pateikiama bendra suvestiné objekty verc¢iy lentelé ir skaic¢iuoklé MS Excel formatu.

Nustacius klaidy ar neatitikimy vertinimo ataskaitoje(-se) ar jos(-y) projekte(-uose) bei skaiciuokléje,
Paslaugy teikéjas jsipareigoja juos istaisyti ne véliau kaip per 5 (penkias) kalendorines dienas nuo
Uzsakovo pastaby arba pastebéty neatitikimy pateikimo Paslaugy teikéjui elektroniniu pastu dienos.
Vertinimo ataskaita(-os) turi biiti parengta(-os) lietuviy kalba. Paslaugy teikéjas turi uztikrinti pateikty
dokumenty (Paslaugy rezultaty) atitikima lietuviy kalbos reikalavimams.

Paslaugy teikéjas, esant poreikiui, turi pristatyti parengtg(-as) vertinimo ataskaitg(-as) / jos(-y)
projekta(-us) ir skaiciuokle susitikimo metu UzZsakovo atstovams.

Paslaugy teikéjas jsipareigoja, esant poreikiui, be atskiro apmokéjimo konsultuoti Uzsakova, pristatant
Paslaugy teikéjo gautus rezultatus Uzsakovo auditg atliekanciai jmonei arba Uzsakovo valdymo
organams, taip pat Uzsakovo savininko teises ir pareigas jgyvendinanciai institucijai bei kitoms
suinteresuotoms Salims, teikti visa reikalingg informacija.

Vieneriy mety laikotarpyje nuo vertinimo ataskaity perdavimo Uzsakovui dienos paaiskéjus, kad
vertinimo ataskaitos parengtos netinkamai, Paslaugy teikéjas jsipareigoja be atskiro apmokéjimo,
nedelsiant, bet ne véliau kaip per 5 (penkias) kalendorines dienas nuo UZsakovo atitinkamo
reikalavimo Paslaugy teikéjui pateikimo dienos, iStaisyti nustatytus triikumus.



